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Proyecto: Jardín Infantil “Caracolí” 
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Uso actual: Dotacional educativo – Jardín Infantil 
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Fecha de inspección: Octubre de 2025. 

 

El presente documento corresponde al dictamen técnico de vulnerabilidad estructural 
del inmueble denominado Jardín Caracolí, ubicado en la localidad de Ciudad Bolívar. La 
edificación cuenta con cuatro niveles y un uso destinado a jardín infantil con una población 
aproximada de 50 a 70 niños y personal docente. Su sistema estructural es en concreto 
reforzado, con elementos verticales (columnas y muros de carga) y losas tipo aligeradas 
de dos tortas con relleno, típico de edificaciones construidas hace más de 20 años. 

 

1. Metodología y base del estudio 

La evaluación se realizó mediante una inspección visual estructural, apoyada en un 
levantamiento manual de medidas y fotografías de fachada e interiores, junto con el 
informe de ensayo GO-RT-022 del laboratorio Sierra Laboratorio de Suelos y Pavimentos 
S.A.S., donde se obtuvo la resistencia del concreto extraído de un núcleo representativo 
del inmueble. 



El análisis se desarrolló bajo los lineamientos de la Norma Colombiana de Construcción 
Sismo Resistente NSR-10, particularmente los Títulos A (Requisitos generales y 
vulnerabilidad) y C (Estructuras de concreto reforzado). 
Las hipótesis y cálculos incluidos son técnicos y comparativos, realizados con base en 
condiciones reales de la estructura y valores normativos, sin constituir una certificación 
estructural. 

 

2. Resultados del ensayo de concreto (Laboratorio GO-RT-022) 

El laboratorio reportó los siguientes resultados: 

• Resistencia a la compresión (f’c): 22,77 MPa (equivalente a 223,27 kg/cm²) 

• Observación: el núcleo no cumple con la relación de esbeltez (L/D) debido al 
tipo de elemento donde fue extraído (placa aligerada de dos tortas con relleno). 

• Interpretación técnica: el resultado es válido como referencia del concreto usado 
en la estructura, pero no representa toda la edificación. 

De acuerdo con la NSR-10 Título C, la resistencia mínima exigida para concretos 
estructurales en edificaciones existentes es de 17 MPa, por lo que el material ensayado 
supera en más del 30 % el valor reglamentario mínimo. 

Cálculo comparativo: 

22.77 − 17

17
= 0.339 = 33.9% superior al mı́nimo. 

 

 

3. Análisis y cálculos técnicos de capacidad 

      

 



3.1. Supuestos estructurales realistas 

Con base en la inspección y tipología visual, se asumieron condiciones típicas de la 
estructura para el análisis paramétrico: 

• Concreto f’c = 22,77 MPa 

• Peso específico del concreto: 24 kN/m³ 

• Carga muerta (peso propio + acabados): 4,0 kN/m² 

• Sobrecarga de uso (educativo): 3,0 kN/m² 

• Carga total por piso: 7,0 kN/m² 

• Número de pisos: 4 

• Factor de reducción φ = 0,65 

• Factor de resistencia fcd = 0,85 · f’c = 0,85 × 22,77 = 19,35 MPa 

• Esfuerzo de diseño φ · fcd = 0,65 × 19,35 = 12,58 MPa 

 

3.2. Cargas tributarias y demanda axial por columna 

Cada columna recibe una porción del peso de las losas superiores, según su área de 
influencia. Se calcularon tres escenarios razonables: 

 

Área tributaria (m²) Carga por piso (kN) Total 4 pisos (kN) 

12 84 336 

16 112 448 

20 140 560 

Demanda axial (Pd) = 4 pisos × 7 kN/m² × área tributaria. 

 

 

 

 

 



3.3. Capacidad de compresión en columnas típicas 

Se evaluaron secciones cuadradas representativas con f’c = 22,77 MPa: 

𝑃𝑛 = 0.85 ⋅ 𝑓’𝑐 ⋅ 𝐴𝑔 
𝜙𝑃𝑛 = 0.65 ⋅ 𝑃𝑛 

 

Sección 
(mm) 

Área 
(mm²) 

Pn 
(kN) 

φ Pn 
(kN) 

Cumple carga 
12 m² 

Cumple carga 
16 m² 

Cumple carga 
20 m² 

200×200 40 000 774 503   
  (margen 
bajo) 

  

250×250 62 500 1 210 786       

300×300 90 000 1 742 1 132       

Conclusión: 
Las columnas con secciones ≥ 250 mm cumplen holgadamente con las demandas 
verticales estimadas para cuatro pisos; las de 200 mm se encuentran al límite si su área 
tributaria supera los 16 m². 

3.4. Verificación a cortante (aproximada) 

Para vigas o nervios de losa (b = 200 mm, d = 250 mm): 

𝑣𝑐 = 0.17√𝑓’𝑐 = 0.17 × 4.77 = 0.81𝑀𝑃𝑎 
𝑉𝑐 = 𝑣𝑐 ⋅ 𝑏 ⋅ 𝑑 = 0.81 × 200 × 250 × 10−3 = 40.5𝑘𝑁 

 

Este valor es coherente para vigas medianas y losas aligeradas; con refuerzo transversal 
adecuado, cumple los criterios de la NSR-10 para resistencia a cortante. 

3.5. Comparación general de resistencias 

Parámetro Valor Norma/Referencia Resultado 

f’c medida 22,77 MPa NSR-10 mínimo 17 MPa   Cumple 

Margen sobre mínimo 33,9 % —   Favorable 

f’c vs concreto típico (21 MPa) +8,4 % —   Favorable 

fcd = 0,85 · f’c 19,35 MPa —   Adecuado 



Parámetro Valor Norma/Referencia Resultado 

φ · fcd (esfuerzo de diseño) 12,58 MPa —   Adecuado 

Capacidad axial (col. 250×250) 786 kN Pd máx. 560 kN   Cumple 

Capacidad axial (col. 200×200) 503 kN Pd máx. 560 kN   Límite 

 

4. Dictamen visual de la estructura (inspección por niveles) 

Durante la visita técnica y revisión visual general de la edificación Jardín Caracolí, se realizó 
un recorrido completo por las áreas internas y externas, correlacionando las observaciones 
con los planos manuales de distribución y evacuación previamente levantados. A 
continuación, se detalla el estado observado en cada uno de los niveles de la edificación: 

 

 

Nivel 1 (Planta baja): 

 
El acceso principal se encuentra en buen estado, con piso cerámico firme y muros sin 
presencia de fisuras, desprendimientos o grietas visibles. Las columnas perimetrales y los 
elementos de confinamiento observables no presentan deformaciones ni signos de daño. 
Se aprecia pintura reciente en los paramentos verticales, con acabados uniformes y sin 
presencia de humedad o eflorescencias. Las puertas, rejas y ventanales se encuentran 
bien anclados y sin indicios de movimiento diferencial entre los marcos y los muros. 

 
En términos generales, el primer nivel mantiene una condición estructural estable, sin 
evidencias de patologías que comprometan la seguridad del inmueble. 

 

 

 

 

 

 



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

      

      

 

Nivel 2: 

 
El segundo piso, que corresponde a las primeras áreas destinadas a aulas, presenta muros 
enlucidos y pintados recientemente. No se observan fisuras diagonales, verticales ni 
horizontales, tampoco grietas por asentamiento o deformaciones en las losas. Las vigas de 
borde y columnas que confinan los vanos se conservan rectas, con acabados en buen 
estado y sin desprendimiento del recubrimiento superficial.  

Los marcos de puertas y ventanas se encuentran ajustados y alineados, lo cual confirma la 
ausencia de desplazamientos o asentamientos diferenciales. 

 
La iluminación y ventilación natural son adecuadas, y no se evidencian filtraciones de agua 
ni humedad en plafones o esquinas. 

 

 

 

 



REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

               

 

 

Nivel 3: 

 
En este nivel se ubican áreas de uso mixto, con aulas, pasillos y una zona adaptada como 
oficina frente a la cocina, intervención reciente que no presenta fisuras ni alteraciones que 
comprometan la estructura principal. Dicha adecuación parece corresponder únicamente 
a cerramientos livianos o reconfiguración de tabiques, sin afectación en columnas ni vigas 
portantes. 

 
En la inspección visual no se identificaron grietas, ni desprendimientos de pintura o 
recubrimiento. El piso mantiene planicidad y no se observan flechas ni asentamientos. 

 

REGISTRO FOTOGRAFICO. 

      

 



 Las uniones entre los muros y la losa superior están íntegras, sin signos de 
desprendimiento o filtración. 

Nivel 4 (Cubierta): 

 
El último nivel corresponde a la zona de cubierta, conformada por una placa aligerada de 
dos tortas con relleno, recubierta por una capa de impermeabilización y pintura de 
protección reciente. No se observaron fisuras ni fisuras por retracción, y los encuentros con 
los muros perimetrales se encuentran sellados. Las pendientes de evacuación pluvial son 
funcionales y no se registran empozamientos o zonas con filtraciones internas. 

 
La baranda perimetral y los cerramientos de protección se hallan estables y correctamente 
fijados. En general, la cubierta se percibe estructuralmente íntegra y bien conservada, sin 
indicios de sobrecarga ni deterioro por agentes ambientales. 

 

REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

             

       

 

 



Fachadas y entorno: 

 
El recorrido perimetral evidencia muros sin desprendimientos, con recubrimiento continuo 
y pintura homogénea. No se observan grietas verticales, inclinadas ni aberturas en juntas. 
Las esquinas y aristas mantienen continuidad, lo que indica ausencia de asentamientos 
diferenciales. Tampoco se registraron daños por impacto, vibraciones ni intervenciones 
que alteren el comportamiento estructural. 

 
Los accesos y rampas mantienen nivelación y estabilidad, y el entorno inmediato no 
presenta evidencias de erosión o socavación del terreno que pudieran comprometer la 
cimentación. 

 

 

Conclusión del dictamen visual: 

 
De acuerdo con la observación detallada y la correlación con los planos de levantamiento, 
la edificación no presenta fisuras, grietas ni patologías estructurales visibles en ninguno de 
sus niveles o fachadas. Los muros, columnas, vigas y losas se encuentran en buen estado 
superficial, sin indicios de desprendimiento, corrosión, humedad o deformaciones. 

 
La adecuación puntual en el tercer piso (oficina frente a la cocina) no representa riesgo 
estructural, pues no afecta elementos portantes ni genera concentración de cargas 
adicionales. 

 
En general, el comportamiento visual de la edificación es estable, continuo y coherente con 
su sistema estructural en concreto reforzado, por lo que se concluye que no existen daños 
aparentes que afecten su capacidad resistente o funcionalidad actual. 

 

5. Evaluación de vulnerabilidad estructural y sísmica 

• Zona sísmica: alta (Bogotá D.C., Ciudad Bolívar). 

• Sistema resistente: concreto reforzado con losas aligeradas. 

• Altura: cuatro niveles. 



• Uso: educativo (categoría III según NSR-10). 

• Confiabilidad del material: buena, con observación de esbeltez en el núcleo. 

• Detalle de confinamiento: no verificado; se recomienda inspección de armaduras. 

La edificación presenta un comportamiento adecuado frente a cargas verticales, pero se 
clasifica con vulnerabilidad moderada-alta frente a sismo, debido a su antigüedad, altura 
y falta de comprobación detallada de acero y estribos. No obstante, la resistencia del 
concreto supera los valores mínimos exigidos, lo cual mejora la capacidad global. 

 

 

6. Recomendaciones técnicas 

1. Ejecutar ensayos adicionales (mínimo tres núcleos en columnas macizas) para 
confirmar homogeneidad del concreto. 

2. Realizar ferroscopía en seis columnas para identificar diámetro y recubrimiento de 
armaduras. 

3. Implementar monitoreo preventivo de fisuras, humedad y deformaciones con 
registro fotográfico semestral. 

4. Mantener control de carga y ocupación, evitando almacenamiento excesivo en 
pisos superiores. 

5. Revisar impermeabilización de cubierta y drenajes pluviales. 

6. Una vez obtenidos más datos, ejecutar un análisis estructural simplificado para 
cuantificar respuesta sísmica y definir si se requieren refuerzos localizados. 

7. Deben no sobre cargar los pisos, se recomienda retirar todos los elementos que 
tienen en el ultimo nivel, y distribuirlos en los diferentes pisos o guardarlos en un 
piso que no genera una carga estructura. 

 

7. Conclusiones 

1. El concreto ensayado presenta f’c = 22,77 MPa, lo que demuestra resistencia 
favorable frente a los mínimos de la NSR-10. 

2. El núcleo no cumple la esbeltez requerida, debido al tipo de losa aligerada, lo que 
no representa falla estructural sino una limitación del ensayo. 



3. La inspección visual no mostró daños, fisuras ni patologías significativas. 

4. Con los cálculos comparativos, se determina que las columnas de 250 mm o 
mayores son suficientes para la carga tributaria estimada; las menores deben 
verificarse con muestreo adicional. 

5. La vulnerabilidad sísmica es moderada-alta, típica de edificaciones de su 
antigüedad y configuración. 

6. El inmueble es funcionalmente apto para su uso educativo actual, condicionado 
al cumplimiento de las recomendaciones técnicas y al seguimiento estructural 
periódico. 

 

8. Declaración final 

El presente dictamen se emite conforme a los criterios de la NSR-10, Títulos A y C, y tiene 
carácter técnico y diagnóstico, no certificativo. 

 
Su propósito es servir como evaluación de vulnerabilidad estructural del Jardín Caracolí, 
con base en los datos obtenidos, el análisis comparativo y la inspección visual. 

Este documento puede ser presentado ante la Secretaría de Educación, Secretaría de 
Integración Social o el Ministerio de Educación Nacional como soporte técnico del 
proceso de verificación estructural requerido para edificaciones de uso educativo. 

 

 

 

 

Atentamente, 
Ing. Diego Chávez 
Ingeniero Civil – Cálculo y Evaluación Estructural 
Tarjeta Profesional N° 25202-374556 
Bogotá D.C., octubre de 2025 
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